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MŰSZAKI TARTALOM

1. ÉPÜLET ÁLTALÁNOS MŰSZAKI TARTALMA

Teherhordó épületszerkezetek

Alapozás:



vízszintes vízzáró vasbeton lemezalap
Függőleges teherhordó szerkezetek:
monolit vasbeton pillérváz, a felvonó és lépcsőházi falak vasbeton 

Vízszintes teherhordó szerkezetek:
rejtett gerendás, monolit vasbeton síklemez
Lépcsőszerkezetek:
kétkarú monolit vagy előre gyártott vasbeton lemezlépcsők 
Nem teherhordó épületszerkezetek

Falak:

Külső homlokzati térelhatároló falak 30 cm vtg. YTONG vagy POROTHERM kitöltő falazat


Lakáselválasztó falak:

24 cm vtg, mészhomok hanggátló téglafal

Lakások belső válaszfalai:
8 cm vtg gipsz válaszfal
Padló aljzatok:
vasbeton födémen akusztikus elválasztó úsztatóréteg, és beton estrich aljzat

Homlokzatképzés:

hőszigetelő alapvakolat, színes nemesvakolat felületképzés
Közös területek épületszerkezetei, felületképzés

Teremgarázs:
garázskapu:
távirányítású,  billenő acél kapuparkoló helyenként egy távirányítóval

padló:
lejtésmentes beton, gk. beállók, forgalomirányító és biztonságtechnikai felfestéssel
falak, pillérek:
natúr beton, gk. beállók számozása, forgalomirányító és biztonságtechnikai jelző festések



mennyezet:
táblás hőszigetelés, ill. natúr beton

Lépcsőházak:
padló:

GRES lapburkolat, 6-10 cm magas vágott lábazattal
falak, mennyezet, lépcső- és pihenőalj, oldalfal: glettelt, és kétrétegű fehér diszperziós festés

lépcsők:
GRES járólap, GRES homloklap, GRES 6-10 cm magas vágott lábazat egyoldali acél kézfogó

Tároló helyiségek:

falak:
10 cm vtg. YTONG telihézaggal készült téglafal, mennyezetig rácsozott acélajtóval

Erkély, loggia, terasz, függő és belső folyosók:









padló:

fagyálló GRES padló burkolat, 6-10 cm magas vágott lábazat

Kukatárolók:
padló:

GRES lap



oldalfal:
210 cm magas csempe falburkolat fehér diszperziós falfestés két 

 


rétegben 

A vízszintes és függőleges burkolatok találkozásánál és a lábazatok fölött „sziloplaszt” tömítés.
Garázs lehajtó:



Padló nyomvonalban fűtött aszfalt burkolat

Zöld terület , udvar, zöldtetők, teraszok:

Építésügyi hatóság előírása és a hatóság által jóváhagyott  terv szerint, automata öntöző és csepegtető rendszerrel

2. LAKÁSON BELÜLI ÉPÜLETSZERKEZETEK
Nyílászárók

Homlokzat:
Az épület külső nyílászárói hőszigetelt üvegezésű (4-16-4 mm), műanyag szerkezetek, nyílóm bukó, ill. bukó-nyíló kivitelben. Legalább K= 1,6W/M2K hőátbocsátási értékkel. Lakótérben lévő nyílászárók közül helyiségenként egy buktatható kivitelben készül. A külső ablakpárkány és a belső könyöklő a műanyag ablakhoz tartozó termékcsaládból készülnek.
Lakás bejárati ajtók:
a lakások bejárati ajtói több ponton záródó, biztonsági ajtók MABISZ minősítéssel, a kültérből nyílóak legalább K= 1,6W/m2/K hőátbocsátási értékkel.
Beltéri ajtók:
utólag beépíthető,  dekorfóliás ajtók  (76,5-87,5/202,5 cm méretekkel), választható négy színben (kőris, fehér, bükk, tölgy), kilincsek, címek alumínium, eloxált kivitelben.
Padló- és falburkolatok
A hidegpadló és falburkolatok I. osztályú minőségű hazai, vagy import gyártmányú anyagból készülnek legalább négytípusú választék áll rendelkezésre. Hézagoló (fugázó) anyag a laphoz illően kerülhet kiválasztásra. Lerakása hálóban, vagy kötésben. Különböző burkolatok találkozásánál választható  színű fém burkolatváltó kerül elhelyezésre.
Szobák, nappali:
laminált padlóburkolat, 0,8 cm vastagságban alátét fóliával, hablemezzel,  saját szegélyléccel, kétféle választható színben


Előszoba:

kerámia padlóburkolat, 6-10 cm magas vágott lábazattal
Fürdőszoba, zuhanyozó:kerámia padlóburkolat, csempe falburkolat, ajtó magasságig, pozitív sarkokon műanyag élvédő a negatív saroknál és a függőleges és vízszintes burkolat találkozásoknál, a fürdőkád perem és burkolat találkozásoknál „sziloplaszt” tömítés. A vízszintes padlón és a zuhannyal érintett falfelületen kent szigetelés.
WC:
kerámia padlóburkolat, csempe falburkolat, ajtó magasságig, pozitív sarkokon műanyag élvédő
Konyha:
kerámia padlóburkolat, 6-10 cm magas vágott lábazat, falburkolat alsó és felső bútorok között 60 cm széles sávban
Festések, mázolások:

Mennyezet, falak:
glettelés, fehér diszperziós falfestés két rétegben


Csövek:

alap- és fedőmázolás, zománcozás
3. ÉPÜLETGÉPÉSZET
Vízellátás, csatornázás

A víz felhasználásának fogyasztói megállapítása lakásonként elhelyezett mérőórákkal történik. 
Szaniterek, szerelvények

Szaníterek színe:
fehér

Mosdókagyló:

55 cm„KERAMAG-FONDÓ” , „LAUFEN-JIKA
WC:
„KERAMAG-FONDÓ” fehér WC csésze, fehér műanyag ülőkével, öblítő tartállyal hátsó kifolyású, mélyöblítésű


Kád:


acéllemezes kád, 150-170x70 SMAVIT

Zuhanytálca:
acéllemez


Csaptelepek:

MOFÉM,  REMER vagy KLUDI

Szerelvények:

MOFÉM


Mosógép csatlakozás:
falon kívüli 
Gázellátás


Az épületben gáz csak a központi kazánba lesz beszerelve.

Központi fűtőberendezés


Az épület fűtése és melegvíz ellátása a felső szinten elhelyezett gázüzemelésű kazánházból történik.

Úgy a fűtés, mint a melegvíz felhasználásának fogyasztói megállapítása lakásonként elhelyezett mérőórákkal történik. Remeha kondenzációs falikazánokkal.
Alkalmazott radiátorok

„DUNAFERR LUX” – N vagy RADEL termosztátfejjel a fürdőszobákban DUNAFERR vagy AQARAD törülköző szárító radiátor.

Szellőzés


Az ablakkal ellátott helyiségek nem kapnak gépi szellőzést.

A belső WC- k és fürdőszobák szellőzését késleltetett kapcsolású fali ventillátor biztosítja, közös légcsatornákba vezetve, majd a tetőn keresztül elvezetve.


A belső terű konyhákban egycsöves, visszacsapó, szelepes szellőzőrendszer készül.


A konyhai tűzhelyek elszívójához bekötőcsonkok kerülnek kiépítésre.

4. ELEKTROMOS BERENDEZÉSEK
Erősáramú elektromos ellátás

A lakás áramfelhasználását névre felszerelt elektromos óra méri.
Szerelvények:

„PRODAX” GRADÓ” fehér színben vagy LEGRAND fehér színben 
Erősáramú elektromos szerelvények


Szobák:

20 m2- nél kisebb szobában: 4 db konnektor 

20 m2- nél nagyobb szobában: 6 db konnektor





1 db egyfázisú mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval


Nappali, étkező, konyha:2 db dupla konnektor





6 db konnektor




2 db mennyezeti lámpakiállás 





1 db csillárkapcsoló





1 db oldalfali lámpakiállás 1 db kapcsolóval 

Konyha:

tűzhely részére háromfázisú (max. 3,3 kW) kiállás





2 db dupla konnektor





2 db konnektor





1 db mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval





1 db oldalfali lámpakiállás 1 db kapcsolóval


Előtér:


1 db mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval

Fürdőszoba:

1 db dupla konnektor

1 db konnektor

1 db mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval

1 db oldalfali lámpakiállás 1 db kapcsolóval


Zuhanyzó:

1 db dupla konnektor

1 db mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval

1 db oldalfali lámpakiállás 1 db kapcsolóval


WC:


1 db mennyezeti lámpakiállás 1 db kapcsolóval

Erkély, loggia, terasz:
1 db lámpahely kiállás




1 db lámpatest égővel





1 db belső kapcsoló





nagyobb területnél terv szerint


Tároló:


1 db lámpahely kiállás





1 db lámpatest égővel





1 db kapcsoló
Gyengeáramú berendezések

Kaputelefon:

komplett, kerítés, épület bejárat elektromos nyitásával



lakás bejárati ajtónál csengő, előtérben csengő reduktor

Telefon:

csövezés, vezetékezés  




1 szobás lakásban 1 db telefon csatlakozó aljzat





2 vagy  több szobás lakásban 2 db telefoncsatlakozó aljzat.


TV antenna hálózat:
csövezés, vezetékezés, szobánként, nappalinként 1-1 db csatlakozó aljzat.
Vagyonvédelmi (riasztó hálózat)



Riasztó csövezése egy a bejárati ajtóra néző mozgásérzékelőhöz.

A lakáson belüli rendszer kiépítése igény esetén ( csövezés, vezetékezés, érzékelők, központi egység, távfelügyelet, stb.) a Vevő feladata.
Felvonó ellátás
Személyfelvonó / terv szerint /
Üzlethelyiségek és kiegészítő helységei az alábbi műszaki tartalommal valósúlnak meg:

Homlokzat

Terv szerinti kivitelezés.

Belső tér: 












Szerkezeti készültség ( válaszfal szerkezetek nélkül)





Függőleges strangok elfalazása.

Gépészet












Terv szerinti betápláló és távozó vezetékek, a határoló falon a belső síkig átvezetve, lezárva 
(blindenlve), belső mérőórák felszerelése.









Szellőzés:












Függőleges vezeték rendszer kiépítése, szerelvények, motorok nélkül.





Elektromos












Terv szerinti mérőhelyek kiépítése








 3 x 16 W













· A lakások belső műszaki tartalma ( nyílászárók, burkolatok, berendezési tárgyak, szerelvények stb) a mellékletként csatolt, „Értékesítési adat szolgáltatás” alapján kerülnek elvégzésre.














Tervezés, szakértés
· Épület kitűzése, ellenőrzése, dokumentálása, zsinórállás elkészítése és költségei 

· Hatósági közigazgatási kijárások Kivitelezőre vonatkozó költségei

· Beton roncsolás mentes szüksége szerint roncsolásos vizsgálata

· Alaplemez alatti réteg tömörségi vizsgálata

· A szerződés mellékleteként csatolt „Minőségbiztosítási Terv” –ben foglaltak maradéktalanul teljesítése és azok költségei

· Épület süllyedésének (mozgásának) mérése és azok költségei

· Személyfelvonók üzembe helyezési és hatósági átvételi költségei, kezelők kioktatása

· FŐKÉTŰZ és ÁNTSZ vizsgálat költségei

· Ivóvíz hálózat átmosási és fertőtlenítési költségei

· Lakásonként egy példány kezelési és üzemeltetési tájékoztató elkészítése és átadása annak költségei

· Vevők (lakásvásárlók) kezelése (bonyolítás, megvalósítás, elszámolás), és annak költségei

· Érintésvédelmi mérések és azok költségei

· Átadási (megvalósulási) dokumentáció elkészítése 2 példányban és azok költségei
· A használatba vételi engedélyhez szükséges dokumentációk szolgáltatása, elkészítése, átadása és azok költségei
· Minden olyan egyéb költség, mely az épület és a beépített anyag vizsgálatát és üzembe helyezését szolgálja
Korrekciók, helyreállítások










Szomszédos ingatlanok és közterületek megváltozott adottságokból eredő korrekciós és 

helyreállítási munkák elvégzése és azok költségei.






Szomszédos épületekben és közterületen, felvonulás céljából igénybe vett területeken 

keletkezett károk, eredeti állapotban történő helyreállítása.

Közművek


A közműfejlesztési, valamint a közmű ( hatósági) mérőórák felszerelési költségei Megrendelőt 
terhelik, az ügyintézése a Kivitelező feladata és költsége

Pince (garázsszint)

Betonfalak, födémek, csiszolva, javítva festésre nem kerülnek (kivéve jelző festések)

A padló szerkezet lejtésmenetes építésekor impegrálva, szükség szerint javítva

Kertépítés

A munkaterületen és az igénybe vett felvonulási területen fák, bokrok megvédése szükségnek 
megfelelő visszavágással, kalodázással.


A zöld terület kezelése kettő fű kaszálásig történik.


A terület locsoló csatlakozó rendszerrel kerül ellátásra.

Térkőburkolatok

Terv szerint

Kerítés építés

Terv szerint többi acéloszlop + drótháló /1,80 m magas/
Asztalok szerkezetek


Belső ajtó méretek: 76,5 x 202,5 ; 87,5 x 202,5


Kültéri bejárati ajtó méretek: terv szerint

 
Homlokzati nyílászárókból helyiségenként legalább 1 db azaz egy darab bukó-nyíló készül

Lakatos munkák

Zászló tartók gyártása, felületkezelése, elhelyezése

Alkotó tábla elhelyezése ( a táblát Megrendelő bocsátja rendelkezésre)

Épületgépészet


A fürdőszobákban és a zuhanyzókban padló összefolyó nem készül.

