Az épület műszaki leírása

Az épület alapozása:

Az épület a részletes talajmechanikai szakvélemény alapján vasbeton lemezalapon nyugszik. A vasbeton szerkezet alatt sóderágy terítés készül. Az aljzatlemez az épülettel érintkező terület legmagasabb pontjához képest is ki lesz emelve a talaj szintje fölé.
Falazás:

Falak POROTHERM-jellegű 30 cm-es falazóblokkból készülnek, javított mészhabarcsba rakva. A nyílászárók helyét kihagyjuk, azok utólagosan, a külső vakolás előtt kerülnek beépítésre. A falak alá ISO-LINE GROUND-3 bitumenes lemezből vízszigetelés kerül (a lakótér felé túlnyújtva, hogy a belső szerkezeti munkák során a belső aljzatszigeteléssel összeépíthető legyen).
Födém:

A földszinti födém 18 cm vastag vasbeton lemezből készülnek. Az emelet és a garázs felett nem készül vasbeton födém, ott könnyűszerkezetes módon lesz kialakítva a záró szerkezet.
Tetőzet

A tetőszerkezet váza a terv szerinti, dupla fogópárral erősített fa fedélszék. A tőcsavarokkal rögzített nyeregtető hajlásszöge 17 fok. Szarufák: 7,5/15 cm szélesek. A szaruzatra alátétfólia kerül, arra ellenléc s arra a cserépléc. A lécezés: 5x3 cm-es anyaggal történik. A héjalás BRAMAC tetőcseréppel történik, saját kiegészítő elemekkel szerelve. A gerendavégek burkolása gyalult hajópadlóval történik. A faanyagok a felhasználás előtt TETOL FB /vagy azzal egyenértékű/ gombaölő-, égéskésleltető-, rovarölő anyaggal vannak kezelve. A kéménybádogozás, az ereszcsatornák valamint a lefolyók felszerelése a szerkezet-kész állapotba beletartozik.

Nyílászárók:

Az épületekbe panoráma-jellegű, minimum három kamrás műanyag szerkezetű nyílászárók Kerülnek beépítésre. A nyílászárókba kétrétegű – K 1,4 hőátbocsátási tényezőjű - thermopan üvegezés kerül.
A bejárati ajtó Öt pontos záródó, biztonsági kivitel, amely megfelel a MABISZ előírásainak. Beépítésük a külső homlokzati vakolás előtt történik.

A garázsra billenő-, vagy szekcionált kialakítású garázsajtó lesz felszerelve, amely alkalmas mozgató motor fogadására.

A belső nyílászárók papírrács betétes ajtólapból, és MDF anyagúak tokból lesznek kialakítva, mázolt kivitelben.

Kémények:

Az épületben Schidel Quadro típusú, előre gyártott kémények kerülnek beépítésre, a hozzájuk tartozó valamennyi rendszerelemmel. 

A kéményekbe kizárólag engedélyezett, egyedi, túlnyomásos rendszerű készülékek köthetők be! A tervezett Quadro kémények csak zárt égésterű, ventilátorral támogatott atmoszférikus gázégős tüzelőberendezések gravitációs úton történő elvezetésére alkalmas, melyben a berendezés ventilátora túlnyomást nem hoz létre. A kéményekre kondenzációs készülékek nem köthetők.

A kémények felső tisztítását a padlásfeljárón, és a tetőkibúvón keresztül, az épületen kívülről lehet elvégezni.

Homlokzati felületképzés

Az épületek külső homlokzatán Dryvit hőszigetelő vakolat-rendszer kerül alkalmazásra. A rendszeren belül 8 cm-es hőszigetelő lemezzel és 1-1,5 mm szemcseméretű színezőanyaggal.

Épület körüli járdák

Az épület állagmegóvását biztosító, az épületeket körülvevő, úgynevezett szerelőjárdát kivitelező elkészíti.

A járdák dilatációs hézagait bitumen kiöntéssel kell feltölteni.

Erkély korlátok

A hátsó kertben, minden lakáshoz tartozik egy erkély. Az ezekhez tartozó korlátok acél szerkezetből kerülnek kivitelezésre, a kiviteli tervben foglaltaknak megfelelően. 

Lépcsőkorlátok
A lakások lépcsőfeljáróiban acél korlátok lesznek felszerelve, mázolt kivitelben.

Kerítés

A területet egységes módon körbe kell keríteni. Ez két részből áll össze.

A terület megjelenését részben meghatározó elem az utcai kerítés. Ezt az építési engedélyben meghatározott kialakításban kell elkészíteni.

Ezt egészíti ki, az oldalsó, valamint a hátsó kerítés. Ez betontuskókba állított acél oszlopokból, az őket összekötő – körülbelül 10 cm magas - lábazatból, valamint a rájuk kifeszített 1,5 fm magas dróthálóból áll

Megépítésre kerül a telekrészeket az előkertben elválasztó kerítés, valamint a hátsó teraszok térelválasztó elemei.

Víz-, és szennyvíz ellátás

Az épületek előkertjében egy víz-, és egy csatorna álhálózat kerül kiépítésre. Ezek egy-egy ponton csatlakoznak az utcai gerinchálózathoz.
A csatorna álhálózaton kialakított csatlakozási pontokhoz – csatornaszemekhez – két-két lakás szennyvíz hálózata kapcsolódik. A csatornaszem a folyásirány szerinti alsó telekrészen kerül kialakításra. 
A vízhálózat telekre történő becsatlakozásánál egy főmérő kerül beépítésre. A főmérőt magában foglaló aknából indul el az álhálózat. Erre csatlakoznak egyesével a lakások. Miden csatlakozás a saját telekrészen történik, egy mérőhely, és álmérő közbeiktatásával. 
Megépítésre kerül a teljes területet körbevevő, valamint a telekrészeket az előkertben elválasztó kerítés, valamint a hátsó teraszok térelválasztó elemei.
Gépészeti berendezések
A WC –ben és az emeleti fürdőben valamennyi szaniter áru beépítésre kerül. A konyhában csak a csatlakozási felületek készülnek el, a berendezések beszerzése, illetve azok felszerelése vevő feladata.

Az elő-, és hátsó kertben egy-egy kerti csap kerül kialakításra. 

Fűtés
Az épületben zárt égésterű gáz cirkó kerül beépítésre, a tervekben megjelöl helyen.
A helyiségekben radiátoros hőleadók biztosítják az egyenletes hőmérsékletet. A radiátorokra thermofej fogadására alkalmas szelepek kerülnek felszerelésre. A fürdőszobában törölköző szárítós radiátor lesz.

Gázellátás
Az épületek az utcai gázhálózatra lesznek egyenként rácsatlakoztatva. A gázhálózat a telekhatáron elhelyezésre kerülő nyomásszabályzótól az épületig a földben halad. Az épületen belül a gázcső kizárólag a cirkóig halad, illetve arra rácsatlakozik. 

Szellőzés
A lakásokban található belsőterű helyiségek szellőztetésére szellőző kürtők kerülnek kiépítésre, melyeken keresztül ezek szellőzése mesterséges úton megoldott. A kamrák szellőzése gravitációs úton történik, a konyhák szellőztetése a tűzhelyek fölött elhelyezett páraelészívó ernyővel. A nem belső terű helyiségekben a szellőzés a nyílászárókon keresztül biztosítható. 
Az elszívott levegő légcsatornán keresztül a tető fölött jut ki a szabadba.

Elektromos berendezések
A lakások 1x32 A névleges teljesítményű mérőórákkal kerülnek felszerelésre. Az ennél nagyobb energia igényt egyéni igény szerint, az ELMŰ által meghatározott díjszabás alapján lehet igényelni.

A lakásokban a főzési lehetőségét elektromos tűzhely kiállással biztosítjuk. Ez a leágazás egy önálló ág az épület elektromos rendszerében.
A lakásokban Prodax típusú – vagy azzal azonos műszaki paraméterekkel rendelkező – szerelvények kerülnek felszerelésre. A szerelvények az elektromos kiviteli terv alapján kerülnek kialakításra. 

Burkolatok
A helyiségek falait valamint azok mennyezetét alap esetben kétszeri glettelés után, diszperziós, beltéri falfestékkel látják el.

A fürdőszobában a padlótól a bejárati ajtó szemöldökmagasságáig, a konyhában a munkapult felső síkjától a felső konyhaszekrény alsó síkjáig csempeburkolat készül. 

A helyiségekben a funkciótól függően kerámia padlóburkolat illetve laminált parketta kerül elhelyezésre, a kiviteli tervekben lefektetettek szerint.
A fürdőszobában a fal-, és padlóburkolat alá kent szigetelést kell bedolgozni. 

A lépcső csúszásmentes kerámia lappal kerül leburkolásra.
A földszinti terasz és az emeleti erkély fagyálló burkolólappal kerül leburkolásra.

Beépített bútorok
Az építési tervdokumentációban jelölt beépített bútorok nem részei az ingatlanoknak. Azok csak megoldási lehetőséget mutatnak.

Járdák, utak

Elkészül az épületeket körülölelő járda, valamint az épület megközelítését biztosító utak. 

Budapest, 2007. december
